VEDTAGTER
for

ANDELSBOLIGFORENINGEN KIRKEVANGEN II

NAVN, HIEMSTED OG FORMAL:
§l.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Kirkevangen Ii.

Foreningens hjemsted er i Egedal Kommune.

§ 2.
Foreningens formal er

at erhverve, eje og drive ejendommen parcel 3 af matr.nr. 9 a Smgrumnedre by,
Smgrum

og

at erhverve, eje og drive - i sameje med Andelsboligforeningen Kirkevangen | — den
selvsteendige ejendom, hvorpa der etableres den faelles stamvej og det faelleshus,
som skal benyttes af de to andelsboliger i faellesskab.

Ved foreningens stiftelse er de angivne ejendomme erhvervet til overtagelse, nar det
pa ejendommene igangsatte bebyggelsesprojekt, som naermere beskrevet i betinget
skpde med Kay Wilhelmsen A/S af 1982 og udleverede bilag, tegninger og
materialebeskrivelser, er faerdigopfgrt som angivet i det betingede skgde, og ndr den
endelige anskaffelsessum for projektet er godkendt efter de herfor geeldende regler
og statskassen har bevilget rentebidrag.



Der oprettes overenskomst mellem de to foreninger vedrgrende de feelles
ejerforhold og den feelles benyttelse, samt de herfor gaeldende ordensregler og
fordeling af udgifter til ejendomsskatter m.v., forsikringer og drift, herunder
renholdelse og vedligeholdelse og faelleshusenes forsyning med vand, varme og el,
samt om samordning af eventuelle &ndrings- og forbedringsarbejder pa feelleshuset.
Naevnte overenskomst baseres pa en fordelingsnorm svarende til forholdet mellem
antallet af andelsboliger i hver af foreningerne.

MEDLEMMERNE:
§ 3.

Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen som
medlem overtager brugsretten til en bolig i foreningens ejendom. Medlemskabet
kan kun vedrgre den bolig, brugsretten omfatter.

Hvert medlem ma kun have brugsret til en bolig, og er forpligtet til at benytte
boligen, jvf. dog § 1 2.

INDSKUD, HAFTELSE OG ANDEL:
§4.

For mediemmer, der er optaget i foreningen i forbindelse med dennes stiftelse,
udger indskuddet et belgb svarende til medlemmets andel af friveerdien i deni § |
navnte ejendom.

Ved optagelse af et nyt mediem efter stiftelsen skal der, ud over indskud, betales et
tillaegsbelgb sdledes, at indskud plus tillaegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15
godkendelse for andel og bolig.

§ 5.

Medlemmerne haefter kun personlig solidarisk for den pantegzeld, der indestar i
ejendommen samt for bankgeeld sikret ved ejerpantebrev i ejendommen, safremt
panthaverne har taget forbehold herom. | gvrigt haefter de for foreningens



forpligtelser alene med deres foreningsindskud, der indgar i foreningens formue som
ansvarlig kapital og ikke forrentes.

Et medlem eller hans bo haefter efter stk. 2, I. pkt., indtil ny andelshaver har
overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

§7.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 14-21, ved tvangssalg, dog med de sndringer,
der fglger reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i
henhold til andelsboligforeningsliovens § 4 a.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et
bortkommet andelsbeuvis.

BOLIGAFTALE:
§ 8.
Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes ikke skriftlig boligaftale.

Indtil generalforsamlingen matte vedtage andet, skal standardvilkdrene i de af
boligstyrelsen den 19. november 1979 autoriserede lejekontraktsformularer, type
formular A 1979, veere gaeldende i det omfang, hvori disse standardvilkar ikke er
a&ndret ved de individuelle vilkar i boligaftalen.



Hver bolig har brugsret til egen P-plads, der er opmaerket pa foreningens P-pladser.

BOLIGAFGIFT:
§9.

Boligafgiftens st@rrelse fastsaettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage
regulering af boligafgiften for de enkelte boliger saledes, at det indbyrdes forhold
mellem boligafgifternes stgrrelse kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

Den indbyrdes vaerdi er fastsat i forhold til boligernes arealer. Fellesudgifterne
fordeles i forhold til boligernes arealer med 50 % og 1/65 pr. bolig af 50 %.

VEDLIGEHOLDELSE m.v.:
§ 10.

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse
af faelles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sa som f.eks. udskiftning af
gulve og kpkkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og aelde.

Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler om udfgrelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.

Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen
har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at
vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for
den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfgres af foreningen for
andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i § 23,
dog kan brugsretten fgrst bringes til ophgr med 3 maneders varsel.



FORANDRINGER:
§11.

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring
skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til
udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger
efter anmeldelsen, og ivaerksaettelse af forandringer skal udskydes, indtil der er
opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Safremt forandringerne gnskes udfgrt af hensyn til seldre/handicappede kan
bestyrelsen ikke blankt naegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets
udfgrelse jf. stk. 3 og stk. 4 og alene nagte godkendelse, safremt forandringerne
medfgrer vaesentlige gener for de gvrige beboere i foreningen.

Bestyrelsen kan nzegte at godkende en anmodning om forandringer, safremt
bestyrelsen skgnner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller skgnnes at ville
stride mod andre andelshavers interesse. Bestyrelsens afslag pa at godkende
anmodning om forandringer skal begrundes skriftligt.

Alle forandringer skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.
Bestyrelsen kan som led i godkendelse af anmodning om forandringer stille krav om,
at der afholdes syn- og skgn til dokumentation for, at forandringen er udfgrt
handvaerksmaessigt korrekt. Omkostningerne ved syn- og skgn afholdes af
andelshaveren.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdets ivaerksaettes.



UDLEJNING m.v.:
§ 12.

En andelshaver kan helt eller delvist udleje eller udlane sin bolig i samme omfang,
som en lejer kan efter lejeloven. Herudover kan en andelshaver kun udleje eller
udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse.

HUSORDEN:
§ 13.

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, herunder husdyrhold.

OVERDRAGELSE AF ANDELEN:
§ 14.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin
andel i overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver. Neegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

Andelen overfgres efter fgigende raekkefglge, idet opmaerksomheden henledes pa
bestemmelserne i § 20 og § 21:

a. Som tillzeg til vedtaegternes § 14 stk. 2 litra a og det her anfgrte om

fortrinsret i lige op og nedad stigende linje, begraenses fortrinsret til at

anga bgrn og b@rnebgrn samt foraeldre.

Det er et krav for at forblive pa den interne venteliste, at den
opskrevne bevarer sin "forbindelse" til foreningen. Hvis forbindelsen
matte ophgre, overfgres den opskrevne til den eksterne venteliste
med anciennitet fra den oprindelige opskrivning. Hvis forbindelsen
matte genskabes og den opskrevne overfgres til intern venteliste p3
ny, regnes anciennitet fra det tidspunkt, hvor der genskabes
forbindelse.



| tilfelde af separation/skilsmisse eller samlivsophaevelse, hvor der
har vaeret et forudgdende samliv pa minimum 2 &r, kan den af
parterne, der fraflytter andelsboligen, inden 30 dage efter
samlivsophaevelse, opskrives pa den interne venteliste. Fraflytteren
bevarer sin plads pa den interne venteliste indtil vedkommende matte
have afslaet tilbud.

Det er et krav for optagelse af bgrn pa den interne venteliste, at
foreeldrene har beboet foreningen i 2 ar forud for opskrivningen.

b. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen, har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for
indtegningen. Sker overdragelse i henhold til denne bestemmelse,
overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den
saledes ledigblevne bolig.

C. Andre andelshaveres bgrn, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen, har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for
indtegningen.

d. Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa en
venteliste hos bestyrelsen, har dernaest fortrinsret efter tidspunktet
for indtegningen.

e. Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.
Foreningen har ingen pligt til at oprette de i stk. 2 b, ¢ og e naevnte ventelister. Er der

oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttende andelshaver pligt
til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeeringen.



OVERDRAGELSESSUM:
§ 15.

Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad vaerdien af andelen i
foreningens formue, forbedringer i boligen og dens vedligeholdelsesstand med
rimelighed kan betinge.

Ved opggrelse af foreningens formue ansaettes ejendommen ved
generalforsamlingsbeslutning til en af fglgende tre veerdier:

a. Anskaffelsesprisen.

b. Handelsvaerdien som udlejningsejendom under forudsaetning af, at
kgber overtager de indestdende prioriteter og betaler den resterende
kebesum kontant.

G Ejendomsveerdien ved den seneste almindelige vurdering eller
arsomvurdering med tilleg af vaerdien af forbedringer, der er udfgrt
pa ejendommen efter vurderingen og med et procenttillzeg til
ejendomsvaerdien for den veerdistigning, der har fundet sted siden
vurderingen. Procenttillaegget fastseettes af boligministeren pa
grundlag af udviklingen i vaerdiansaettelserne ved de to seneste
almindelige vurderinger og under hensyn til den forventede videre
udvikling i priserne pa udlejningsejendomme.

Generalforsamlingsbeslutningen er bindende, selvom en hgjere pris kunne opnas.

Ved opggrelsen ma vaerdien af andelen i foreningens formue ikke medregnes med et
hgjere belgb end det, der fglger af foranstaende beregning.

Vaerdien af forbedringer i boligen anszettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder eller slitage.

| tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en



overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal Iangiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende
skriftligt pakrav til ldntager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist p3
mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal [angiver vaere
forpligtet til at lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Sifremt restancen ikke
berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen
og bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 23 om
eksklusion.

Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder
efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun gares
geeldende for det belgb, som restgeelden efter laneaftalen skulle udggre, da
underretning om restancen blev givet, med tillaeg af 6 foregdende manedsydelser og
med tilleeg af rente af de naevnte belgb.

§ 16.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre sker pa grundlag af en
opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Pa grundlag af den fraflyttende andelshavers fernaevnte opggrelse fastsatter en af
andelsboligforeningen udpeget skansmand prisen for forbedringer, inventar og
l@s@re, samt et eventuelt fastsat nedslag for mangler eller mangelfuld
vedligeholdelsestilstand i boligen jf. vedtaegternes § 17.

Udgiften til skensmand betales af den fraflyttende andelshaver jf. vedtaegternes § 17.

Safremt den fraflyttende eller den indflyttende andelshaver ikke kan acceptere den
af skgnsmanden fastsatte pris for forbedringer, inventar og Igsgre samt det af
skgnsmanden fastsatte nedslag for mangler eller mangelfuld vedligeholdelsesstand
if.§ 17, vurderes disse ved syn- og skgn foretaget af en voldgiftsmand, der skal vaere
bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en voldgiftsmand.
Safremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges voldgiftsmanden af
Boligretten. Voldgiftsmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde den
fraflyttende og den indflyttende andelshaver og udarbejde en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen specificeres og begrundes.



Bestyrelsen er berettiget, men ikke forpligtet til at deltage i besigtigelsen.
Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for den fraflyttende og den
indflyttende andelshaver.

Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostninger skal fordels mellem den fraflyttende og den indflyttende andelshaver,
eller eventuelt palaegges den ene part fuldt ud, idet der derved skal tag hensyn til,
hvem af parterne, der har faet medhold i skgnnet.

FREMGANGSMADEN:
§17.

Inden aftalens indgaelse skal slgeren udlevere et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter til kgberen samt andelsboligforeningens seneste
arsregnskab og budget, en opstilling af kebesummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar. Saelgeren skal endvidere inden
aftalens indgdelse skriftligt ggre kaberen bekendt med indholdet af bestemmelserne
om prisfastsaettelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt
bestemmelserne om straf i lov om andels-boligforeninger og andre
boligfeellesskaber.

Mellem saelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan
forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa standardformular. Overdragelsesaftalen
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.

Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Godkendelse skal foreligge inden 3 uger efter aftalens forelaeggelse for bestyrelsen.
Foreningen kan hos overdrager og eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan
endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til
andelsboligen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde, ved afregning til pant- eller
udlaegshavere, og ved tvangssalg eller auktion.

Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris
tilbagebetalt, safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.
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Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som - efter fradrag af
sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret In,
med henblik pa frigivelse af garantien - afregner provenuet farst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende
andelshaver. Safremt afregning sker inden flytning, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til daekning af kgbernes eventuelle krav
i anledning af mangler ved overtagelsen. Udbetaling af restbelgbet skal ske senest 3
uger efter overtagelsen.

Snarest muligt efter kgberens overtagelse af boligen skal denne med deni § 16
naevnte skgnsmand gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler,
herunder mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer,
inventar og lgs@re, der er overtaget i forbindelse med boligen. Bestyrelsen er
berettiget, men ikke forpligtet til at deltage i besigtigelsen.

Safremt kgberen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
kravet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til
salgeren sdledes, at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem
parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Omkostningerne i forbindelse med salg af andelsbolig afholdes af salger.

§ 18.

Har andelshaveren ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, indstillet
en anden i sit sted eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 17.

§19.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvist til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft falles husstand med
andelshaveren. Den pagaeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af
godkendelse skal begrundes skriftligt.
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D@DSFALD:
§ 20.

Dar andelshaveren, har agtefzellen ret til at fortsaette medlemskab og beboelse af
boligen.

Safremt aegtefaellen ikke gnsker at fortsaette medlemskab og beboelse, har han ret
til, efter reglerne i § 14, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der
gives fortrinsret, forst til personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og i mindst
2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren, og dernaest til personer, som af
den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen
var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans dgd. Herefter gives fortrinsret
til personer, der var beslaegtede med den afdgde andelshaver i lige op- eller
nedstigende linje. § 14, stk. 1, og § 17 finder tilsvarende anvendelse.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den I. i den maned, der
indtraeder naestefter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver
indtradt forinden, finder § 18 tilsvarende anvendelse.

SAMLIVSOPHAVELSE:
§21.

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, som efter deres
egne eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at
fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophzevelse af samliv fraflytter boligen, skal
hans aegtefaelle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den
pageeldende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig efter reglerne i§ 14.

Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer,
der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.
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OPSIGELSE:
§ 22.

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men alene udtraede efter reglerne i §§ 14-19 om overforsel af andel.

EKSKLUSION:
§ 23.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher i fglgende
tilfeelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem
til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal
erleegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen
senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

3. Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.
4. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens

bestemmelser, berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

GENERALFORSAMLING:
§ 24.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere
generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udligb,
med fglgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.
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2. Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.

3. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel a&ndring af boligafgiften.

4. Forslag.

5. Valg af bestyrelse.

6. Valg af administrator.
7. Valg af revisor.

8. Eventuelt.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller
administrator forlanger det, med angivelse af dagsorden.

Indtil andelsboligforeningen har overtaget den i § 2 angivne ejendom med det i § 2
angivne andelsboligprojekt i faerdig stand, er Kay Wilhelmsen A/S af 1982
administrator for foreningen.

§ 25.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i
haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en
generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne
ved opslag eller pa lignende made, senest 4 dage fgr generalforsamlingen, er gjort
bekendt med, at det kommer til behandling.
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Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator og revisor samt repraesentanter for
andelshaverne har adgang til at deltage i og tage ordet p3 generalforsamlingen.

En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem eller et andet
medlem af foreningen. Et medlem kan kun stemme med 1 fuldmagt.

§ 26.

Beslutninger pa generalforsamlingen trzeffes af de mgdende stemmeberettigede ved
simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om vaesentlig forandring af fzlles
bestanddele og tilbehgr, vedtaegtsaendringer, salg af fast ejendom eller foreningens
opl@sning. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens mediemmer veere tilstede.

Forslag om veesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr,
vedtaegtsaendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplasning kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er tilstede og
med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne tilstede pa
generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er madt.

§ 27.
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent. Sekretzeren skriver protokollat for

generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

BESTYRELSEN:
§ 28.

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.
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§ 29.

Bestyrelsen bestdr af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer

bestyrelsen sig selv med en naestformand og en sekretaer. Generalforsamlingen

vaelger desuden en eller to suppleanter.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses
myndige husstandsmediemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
vaelges en person fra hver husstand.

Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar ad gangen. pa den stiftende
generalforsamling vaelges to bestyrelsesmedlemmer, dog kun for 1 ar ad gangen.
Bestyrelsessuppleanter vaelges for | ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for en periode svarende til det fratraedende bestyrelsesmedlems
resterende valgperiode. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden
bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt
medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 30.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har en lignende tilknytning
til, kan have saerinteresser i sagens afggrelse.

Der fgres protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Protokollen
underskrives af de bestyrelsesmediemmer, der har deltaget i mgdet.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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§ 31.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i hans forfald af naestformanden, sa
ofte anledning findes at foreligge samt nar 1 medlem af bestyrelsen begeerer det.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden er tilstede.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed. Star stemmerne lige, g@r formandens eller i hans forfald,
naestformandens stemme udslaget.

§ 32.

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 33.

Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Fgrste regnskabsar lgber dog fra
foreningens stiftelse til 31. december 1989.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode, der skal
anvendes ved fastseettelse af andelenes vaerdi samt hvilken veerdi, andelene herefter
skal have. Som note til arsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om
andelenes vaerdi og om hvilken metode, der er anvendt ved fastsaettelsen.

Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelenes forventede vaerdistigning, indtil
naeste arsregnskab foreligger. Beregningens resultat anfgres som note til regnskabet i
savel absolutte tal som i procent af indskudskapitalen.

§ 34.

Generalforsamlingen veelger en revisor til at revidere drsregnskabet. Revisor skal
vaere uafhaengig og have kendskab til de specielle forhold, der er geeldende for
andelsboligforeninger. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan
til enhver tid afsaette revisor.
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Det reviderede, underskrevne drsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget

udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere
generalforsamling.

OPL@ASNING:
§ 35.

Oplgsning ved likvidation forestas afto likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende
formue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andeles
stgrrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 15.april 2008, med endelig
godkendelse pd ekstraordinzer generalforsamling den 8. maj 2008.

---0000000---

Oprindelige vedtsegter er underskrevet af davaerende bestyrelse og pategnet af
kommunen den 22. juli 2008.

Vedtaegterne af 8. maj 2008 er aendret ved tillaeg af 28. april 2011 og senest 16.
september 2021.

(Afskrevet 4.maj 2023 samt korrigeret for stavefejl)

Vedtaegternes §§ 14 og 25 er ndret efter vedtagelse pa ekstraordinaer
generalforsamling den 28. maj 2024.

(Vedteegter rettet iht. referat af 28.maj 2024)

I
Sm@rum, den /C) 2025

|i?l!/na-lse»n: ,/7" £, 7 &42
eriksen:

Tonny Hansen: /"Normann

vid Naim: Kirsten Henriksen:
P lpunalo—
Frank Andersen:
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